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INGENIEURE

Inbetriebnahme: Wie werden Revisionsunterlagen
gepruft?

1. Bedeutung von Revisionsunterlagen im Lebenszyklus eines
Gebaudes

Revisionsunterlagen der technischen Gebaudeausristung (TGA) bilden die verbindliche
Dokumentation des tatsachlich ausgefuhrten Anlagenzustands und sind damit ein zentrales
Element im gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes. Sie stellen die Schnittstelle zwischen
Bauausfiuihrung und Gebaudebetrieb dar und ermdéglichen eine nachvollziehbare Darstellung
aller technischen Systeme.

Far Betrieb, Wartung und Instandhaltung sind Revisionsunterlagen unverzichtbar. Sie liefern die
notwendigen Informationen tber Aufbau, Funktion und Zusammenhange der Anlagen und
dienen als Grundlage fur alle betrieblichen Eingriffe. Ohne diese Unterlagen ist eine
zielgerichtete Fehlersuche oder Wartungsplanung nur eingeschrankt moglich.

Daruber hinaus haben Revisionsunterlagen eine hohe Bedeutung fur spatere Umbauten und
Erweiterungen. Sie ermoglichen es, bestehende Systeme korrekt zu bewerten und neue
MaBnahmen fachgerecht zu integrieren.

Der Zusammenhang zwischen Bauausfuhrung und Bestandsdokumentation ist direkt.
Revisionsunterlagen spiegeln den realisierten Zustand wider und unterscheiden sich damit von
den ursprunglichen Planungsunterlagen. Ihre Qualitat entscheidet maBgeblich Uber die
Transparenz und Nachvollziehbarkeit der technischen Anlagen.

2. Einordnung der Prufung im Bauprozess

Die Prifung der Revisionsunterlagen erfolgt in der spaten Bauphase und ist eng mit der
Inbetriebnahme, der Funktionsprifung und der Abnahme der technischen Anlagen verknupft.
Sie stellt einen integralen Bestandteil des Projektabschlusses dar.

Zeitlich findet die Prufung vor der endgultigen Betreiberlibergabe statt. In dieser Phase wird
sichergestellt, dass die Dokumentation vollstandig, korrekt und mit der tatsachlichen
Ausfiihrung Ubereinstimmend ist.

Der Zusammenhang mit Inbetriebnahme und Abnahme ist wesentlich. Wahrend die
Inbetriebnahme und Funktionsprufung die technische Leistungsfahigkeit der Anlagen
bestatigen, stellt die Prufung der Revisionsunterlagen sicher, dass dieser Zustand auch
dokumentiert ist.

Die Dokumentationsprufung ist somit ein notwendiger Schritt vor Projektabschluss. Sie
gewahrleistet, dass dem Betreiber eine belastbare und nutzbare Grundlage flir den spateren
Betrieb Ubergeben wird.
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3. Inhalte von Revisionsunterlagen

Revisionsunterlagen umfassen eine Vielzahl technischer Dokumente, die den ausgefuhrten
Zustand der Anlagen vollstandig beschreiben.

Zu den zentralen Bestandteilen gehdren Revisionsplane der technischen Anlagen. Diese stellen
die tatsachliche Lage und Ausfihrung von Leitungen, Komponenten und Systemen dar.

Anlagen- und Systemschemata erganzen die Plane durch eine funktionale Darstellung der
Systeme. Sie zeigen die Zusammenhange zwischen einzelnen Komponenten und ermadglichen
ein Verstandnis der technischen Ablaufe.

Die Dokumentation der tatsachlichen Ausfiuhrung umfasst Angaben zu eingebauten
Komponenten, Materialien und Ausfihrungsdetails. Diese Informationen sind fur Wartung und
Instandhaltung erforderlich.

Zusatzlich gehoren Bedienungs- und Wartungsunterlagen zur Revisionsdokumentation. Sie
beschreiben die Nutzung und Pflege der Anlagen.

Diese Unterlagen sind fur den Anlagenbetrieb notwendig, da sie sowohl die technische Struktur
als auch die funktionalen Zusammenhange der Systeme abbilden.

4. Prufung der Planunterlagen

Die Prufung der Planunterlagen erfolgt durch einen systematischen Abgleich mit der tatsachlich
ausgefuhrten Installation. Dabei wird Uberprift, ob die dargestellten Leitungsfuhrungen,
Komponenten und Anschllisse mit dem realisierten Zustand Ubereinstimmen.

Ein wesentlicher Bestandteil ist die Kontrolle der Vollstandigkeit der Planunterlagen. Alle
relevanten Systeme und Anlagenteile mussen in den Revisionsplanen enthalten sein.

Dariiber hinaus wird die Aktualitat der Bestandsplane gepriift. Anderungen, die wahrend der
Bauausfuhrung vorgenommen wurden, mussen vollstandig in die Unterlagen eingearbeitet sein.

Die Bedeutung korrekter Bestandsunterlagen liegt in ihrer Funktion als Referenz flr den Betrieb.
Fehlerhafte oder veraltete Plane fuhren zu Fehleinschatzungen und erschweren Wartungs- und
Reparaturarbeiten erheblich.

5. Prufung technischer Systemdokumentationen

Neben den Planunterlagen werden auch die technischen Systemdokumentationen gepruft.
Diese umfassen Funktionsbeschreibungen, Regelstrategien und Systemubersichten.

Funktionsbeschreibungen werden daraufhin Uberpruift, ob sie die tatsachliche Arbeitsweise der
Anlagen korrekt wiedergeben. Sie mussen die Betriebszustidnde und Regelablaufe vollstandig
und verstandlich darstellen.

Die Dokumentation der Regelstrategien wird hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit der
implementierten Gebaudeautomation gepruft. Abweichungen zwischen Dokumentation und
realer Programmierung fuhren zu erheblichen Problemen im Betrieb.
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Technische Systemubersichten werden auf Vollstandigkeit und Plausibilitat Gberpruft. Sie
mussen die Struktur der Anlagen nachvollziehbar abbilden.

Der Zusammenhang zwischen Dokumentation und Anlagenbetrieb ist hierbei entscheidend. Nur
eine korrekte Systemdokumentation ermdglicht einen sicheren und effizienten Betrieb der
Anlagen.

6. Prufung der Betriebs- und Wartungsunterlagen

Die Prufung der Betriebs- und Wartungsunterlagen stellt sicher, dass alle notwendigen
Informationen fur den langfristigen Betrieb der Anlagen vorhanden sind.

Wartungsvorschriften werden daraufhin Uberpruft, ob sie vollstandig und anlagenspezifisch
sind. Sie mussen alle erforderlichen MaBnahmen enthalten, um die Funktionsfahigkeit der
Anlagen zu erhalten.

Prifintervalle werden auf Plausibilitat und Ubereinstimmung mit den technischen
Anforderungen kontrolliert. Sie bilden die Grundlage fur die Planung von WartungsmaBnahmen.

Bedienungsanleitungen werden hinsichtlich ihrer Verstandlichkeit und Vollstandigkeit gepruft.
Sie mussen alle relevanten Informationen zur Bedienung und Steuerung der Anlagen enthalten.

Diese Unterlagen sind fur Betreiber und Facility Management von zentraler Bedeutung, da sie die
Grundlage fur einen sicheren und wirtschaftlichen Anlagenbetrieb bilden.

7. Rolle der Fachplaner bei der Prufung

Fachplaner ubernehmen eine zentrale Rolle bei der Prifung der Revisionsunterlagen. Sie
verfugen Uber das notwendige Fachwissen, um die technische Qualitat und Vollstandigkeit der
Dokumentation zu bewerten.

Zu ihren Aufgaben gehort die technische Bewertung der Unterlagen. Sie prifen, ob die
Dokumentation den Planungsunterlagen entspricht und die tatsadchliche Ausfihrung korrekt
abbildet.

Dariiber hinaus kontrollieren sie die Ubereinstimmung zwischen Planung und Ausfiihrung.
Abweichungen werden identifiziert und bewertet.

Fachplaner unterstutzen den Bauherrn bei der Abnahme der Unterlagen, indem sie eine
fachliche Einschatzung der Dokumentationsqualitat liefern.

Der TGA-Ingenieur Ubernimmt im Prifprozess eine koordinierende und prufende Funktion und
stellt sicher, dass die Dokumentation den technischen Anforderungen entspricht.

8. Typische Fehler bei Revisionsunterlagen

In der Praxis treten bei Revisionsunterlagen haufig Fehler auf, die sowohl technische als auch
organisatorische Ursachen haben.
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Ein haufiges Problem sind unvollstandige Planunterlagen. Fehlende Plane oder unvollstandig
dargestellte Systeme erschweren die Nutzung der Dokumentation.

Ein weiterer Fehler ist die fehlende Aktualisierung nach Bauénderungen. Anderungen wihrend
der Bauphase werden nicht immer in die Revisionsunterlagen ibernommen.

Unzureichende Anlagenbeschreibungen fuhren dazu, dass die Funktionsweise der Systeme
nicht vollstandig nachvollzogen werden kann.

Die technischen und wirtschaftlichen Folgen umfassen erhéhten Aufwand bei Wartung und
Instandhaltung, ldngere Storungszeiten sowie potenziell falsche Eingriffe in die Anlagen.

9. Typische Praxisfragen

Was versteht man unter Revisionsunterlagen der TGA?

Revisionsunterlagen sind die vollstandige Dokumentation des tatsachlich ausgefiihrten
Zustands technischer Anlagen und bilden die Grundlage fur Betrieb und Instandhaltung.

Wann werden Revisionsunterlagen gepruift?

Die Prufung erfolgt nach Abschluss der Bauausfuhrung und vor der Betreiberubergabe, in engem
Zusammenhang mit Inbetriebnahme und Abnahme.

Welche Unterlagen gehoren zur Revisionsdokumentation?

Zur Revisionsdokumentation gehoren Plane, Schemata, Funktionsbeschreibungen,
Wartungsunterlagen sowie Nachweise der Inbetriebnahme und Prifung.

Welche Rolle spielen Fachplaner bei der Priifung?

Fachplaner prufen die technische Richtigkeit und Vollstandigkeit der Dokumentation und
unterstutzen den Bauherrn bei der Abnahme.

Warum sind korrekte Bestandspldne wichtig?

Korrekte Bestandsplane ermdglichen eine zuverlassige Orientierung im Gebaude und sind
Grundlage fur Wartung, Fehlersuche und Umbauten.

Welche Probleme entstehen bei unvollstédndiger Dokumentation?

Unvollstadndige Dokumentation fuhrt zu erhdhtem Aufwand, Fehlbedienungen, ineffizientem
Betrieb und potenziellen Funktionsstérungen.

10. Bedeutung fur Bauherren und Betreiber

Far Bauherren und Betreiber stellen geprufte Revisionsunterlagen eine wesentliche Grundlage
far den Gebaudebetrieb dar.

Sie schaffen Transparenz uber die technischen Anlagen und ermaoglichen eine fundierte Planung
von Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen.

Daruber hinaus tragen sie zur langfristigen Betriebssicherheit der Gebaudetechnik bei, da sie
eine sachgerechte Nutzung und Pflege der Anlagen unterstitzen.
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11. Technisches Fazit

Die Prufung von Revisionsunterlagen ist ein wesentlicher Bestandteil des Projektabschlusses
und bildet die Grundlage fiir den Ubergang in den Gebaudebetrieb.

Ihre Bedeutung liegt in der Sicherstellung der Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Nachvollziehbarkeit der technischen Dokumentation.

Die Fachplanung ubernimmt dabei eine zentrale Rolle, da sie die Qualitat der Unterlagen
bewertet und die Ubereinstimmung mit Planung und Ausfiihrung sicherstellt.

Der Zusammenhang zwischen Bestandsdokumentation und Gebaudebetrieb ist unmittelbar.
Nur geprufte und vollstandige Revisionsunterlagen ermadglichen einen sicheren, effizienten und
wirtschaftlichen Betrieb der technischen Anlagen.

12. Abschlusshinweis

Als TGA-Ingenieurbiiro mit Sitz in Kéln begleitet MT Ingenieure Projekte von der
Grundlagenermittlung bis zur Ausfiihrungsplanung liber alle Gewerke hinweg.



