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INGENIEURE

TGA-Ausschreibungen: Was gehort zu einer
vollstandigen Ausschreibung?

1. Bedeutung von Ausschreibungen in der TGA-Planung

Ausschreibungen sind ein zentrales Instrument zur Umsetzung technischer Planungsinhalte in
ausfuhrbare Bauleistungen. Im Bereich der Technischen Gebaudeausristung (TGA) dienen sie
dazu, komplexe Anlagen systematisch zu beschreiben, wirtschaftlich zu bewerten und
rechtssicher zu vergeben.

Im Bauprozess sind Ausschreibungen die Schnittstelle zwischen Planung und Ausfihrung. Sie
Ubersetzen planerische Inhalte in eindeutig definierte Leistungsanforderungen, die von
ausfuhrenden Unternehmen kalkuliert und umgesetzt werden kénnen. Innerhalb der
Leistungsphasen nach HOAI sind Ausschreibungen insbesondere den Phasen 6 (Vorbereitung
der Vergabe) und 7 (Mitwirkung bei der Vergabe) zugeordnet, bauen jedoch unmittelbar auf den
Ergebnissen der Ausfliihrungsplanung (Leistungsphase 5) auf.

Der Zusammenhang zwischen Planung, Ausschreibung und Bauausfuhrung ist durchgangig:
Eine vollstandige und prazise Planung ermdglicht eine eindeutige Ausschreibung, die wiederum
Voraussetzung fur eine technisch und wirtschaftlich kontrollierbare Ausfuhrung ist. Defizite in
der Planung fuhren zwangslaufig zu unvollstdndigen Ausschreibungsunterlagen und damit zu
erhohten Risiken im weiteren Projektverlauf.

Fur die Kostenkontrolle sind Ausschreibungen von grundlegender Bedeutung. Nur eindeutig
definierte Leistungen ermoglichen belastbare Angebote und eine valide Budgetierung.
Gleichzeitig sichern prazise Ausschreibungsunterlagen die Bauqualitat, da sie die technischen
Anforderungen verbindlich festlegen und Interpretationsspielrdume minimieren.

2. Technische Grundlage der Ausschreibung

Die technische Grundlage jeder vollstandigen TGA-Ausschreibung ist die Ausfihrungsplanung.
Diese beinhaltet die detaillierte Durcharbeitung aller technischen Anlagen unter
Berucksichtigung funktionaler, energetischer und normativer Anforderungen.

Zunachst erfolgt die Definition der technischen Anlagen. Dazu gehoren die Auswahl geeigneter
Systeme, die Festlegung von Anlagenkonfigurationen sowie die Berucksichtigung
projektspezifischer Randbedingungen. Die Anlagen sind so zu konzipieren, dass sie die
Anforderungen an Nutzung, Betrieb und Wirtschaftlichkeit erftllen.

Die Dimensionierung der Systeme stellt einen weiteren zentralen Bestandteil dar. Hierbei
werden LeistungsgroBen wie Heiz- und Kuhllasten, Luftmengen, Volumenstrome oder
elektrische Leistungen ermittelt. Diese Berechnungen bilden die Grundlage flr die Auslegung
der Anlagenkomponenten und sind zwingend Bestandteil einer vollstandigen
Ausschreibungsbasis.

Daruber hinaus erfolgt die Festlegung technischer Anforderungen. Diese umfassen unter
anderem Materialien, Ausfihrungsstandards, Regelstrategien sowie Anforderungen an
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Energieeffizienz und Betriebssicherheit. Die Anforderungen mussen eindeutig, Uberprufbar und
normgerecht formuliert sein.

Eine prazise Planung ist Voraussetzung fir eine vollstandige Ausschreibung, da nur vollstandig
durchgearbeitete technische Inhalte eindeutig beschrieben werden kénnen. Unklare oder nicht
abgeschlossene Planungsstande fuhren zu Licken im Leistungsverzeichnis, erschweren die
Angebotskalkulation und erhdhen das Risiko von Nachtragen.

3. Leistungsverzeichnisse der TGA

Das Leistungsverzeichnis ist das zentrale Dokument der Ausschreibung und bildet die
Grundlage fur die Angebotserstellung. Es strukturiert die auszufiihrenden Leistungen in
einzelne, klar definierte Positionen.

Der Aufbau eines Leistungsverzeichnisses erfolgt Gblicherweise gewerkeweise und orientiert
sich an den technischen Anlagen. Innerhalb der Gewerke werden die Leistungen in logisch
aufeinander aufbauende Positionen gegliedert.

Jede Leistungsposition besteht aus einer eindeutigen Beschreibung der auszufiihrenden
Leistung, ergdnzt durch technische Anforderungen und Mengenangaben. Die Beschreibung
muss so formuliert sein, dass sie keine Interpretationsspielraume zulasst und eine eindeutige
Kalkulationsgrundlage bietet.

Die technische Spezifikation der Anlagen erfolgt innerhalb der Positionen oder in erganzenden
Textteilen. Hier werden beispielsweise Leistungskennwerte, Materialien, Ausfuhrungsdetails und
Anforderungen an Montage und Inbetriebnahme festgelegt.

Der Zusammenhang zwischen Planung und Leistungsverzeichnis ist unmittelbar: Das
Leistungsverzeichnis Uberfuhrt die planerischen Inhalte in eine abrechenbare Struktur.
Unvollstandige Planungsunterlagen fuhren zu unklaren oder fehlenden Leistungspositionen und
beeintrachtigen die Qualitat der Ausschreibung.

4. Mengen- und Massenermittlung

Die Mengen- und Massenermittlung ist ein wesentlicher Bestandteil der Ausschreibung und
bildet die Grundlage fur die Preisbildung der Angebote. Sie umfasst die systematische
Ermittlung aller fur die Ausfuhrung erforderlichen Leistungsumfange.

Die Ermittlung der Leistungsumfange erfolgt auf Basis der Ausfuihrungsplanung. Hierzu werden
Plane, Schemata und Berechnungen ausgewertet, um die erforderlichen Mengen an Materialien,
Komponenten und Leistungen zu bestimmen.

Die Berechnung von Mengen technischer Anlagen umfasst beispielsweise Rohrlangen,
Kanalnetze, Stuckzahlen von Komponenten oder LeistungsgroBen von Anlagen. Die Ergebnisse
mussen nachvollziehbar und priafbar dokumentiert werden.

Eine prazise Massenermittlung ist entscheidend fir die Qualitat der Angebote. Ungenaue oder
fehlerhafte Mengenangaben fUhren zu erheblichen Abweichungen zwischen kalkulierten und
tatsachlichen Kosten. Zudem wird die Vergleichbarkeit der Angebote beeintrachtigt, wenn Bieter
unterschiedliche Annahmen treffen mussen.
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Die Massenermittlung stellt somit eine direkte Verbindung zwischen Planung und
wirtschaftlicher Bewertung der Leistungen dar.

5. Technische Anlagenbeschreibungen

Neben dem Leistungsverzeichnis sind technische Anlagenbeschreibungen ein wesentlicher
Bestandteil einer vollstandigen Ausschreibung. Sie dienen der Gbergeordneten Darstellung der
Funktion und des Zusammenwirkens der technischen Systeme.

Funktionsbeschreibungen erlautern die Betriebsweise der Anlagen. Dazu gehoren
Regelstrategien, Betriebszustande sowie das Zusammenwirken einzelner Komponenten. Sie
schaffen ein gemeinsames Verstandnis der technischen Zielsetzung.

Systembeschreibungen stellen die Struktur und den Aufbau der Anlagen dar. Hier werden
beispielsweise Systemgrenzen, Hauptkomponenten und deren Zusammenhange beschrieben.

Betriebsanforderungen definieren die Anforderungen an den spéateren Betrieb der Anlagen. Dazu
zadhlen Aspekte wie Energieeffizienz, Wartungsfreundlichkeit, Verflgbarkeit und Regelbarkeit.

Ein besonderer Fokus liegt auf den Schnittstellen zwischen den Gewerken. Diese missen
eindeutig beschrieben werden, um eine koordinierte Ausfuhrung sicherzustellen. Unklare
Schnittstellen fuhren haufig zu Ausfihrungsproblemen und Mehrkosten.

Der Zusammenhang zwischen Anlagenfunktion und Ausschreibung ist wesentlich: Nur wenn die
Funktion eindeutig beschrieben ist, konnen die dafur erforderlichen Leistungen vollstandig und
korrekt ausgeschrieben werden.

6. Berlicksichtigung der TGA-Gewerke

Eine vollstandige TGA-Ausschreibung umfasst alle relevanten Gewerke der technischen
Gebaudeausristung. Diese werden ublicherweise entsprechend der Kostengruppen nach DIN
276 strukturiert.

Die Sanitartechnik (KG 410) beinhaltet Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.
Hier sind insbesondere hygienische Anforderungen sowie normative Vorgaben zu
berucksichtigen.

Die Warmeversorgung (KG 420) umfasst Heizungsanlagen, Warmeerzeugung und
Verteilungssysteme. Die Ausschreibung muss energetische Anforderungen sowie Regelungs-
und Steuerungskonzepte berlcksichtigen.

Luaftungs- und Klimaanlagen (KG 430) erfordern eine detaillierte Beschreibung von Luftmengen,
Luftqualitaten und thermischen Anforderungen. Auch Aspekte wie Schallschutz und
Energieeffizienz sind zu berlcksichtigen.

Die Elektrotechnik (KG 440) umfasst Stromversorgung, Beleuchtung sowie
sicherheitstechnische Anlagen. Hier sind insbesondere Anforderungen an
Versorgungssicherheit und SchutzmaBnahmen relevant.
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Die Gebaudeautomation (KG 480) verbindet die einzelnen Anlagen zu einem funktionalen

Gesamtsystem. Die Ausschreibung muss die Kommunikationsstrukturen, Regelstrategien und

Schnittstellen eindeutig definieren.

Die Koordination zwischen den Gewerken ist eine zentrale Aufgabe. Schnittstellen missen
eindeutig geregelt werden, um Uberschneidungen oder Liicken zu vermeiden. Eine
unzureichende Abstimmung fuhrt zu erheblichen Problemen in der Bauausfuhrung.

7. Erganzende Ausschreibungsunterlagen

Neben den Leistungsverzeichnissen und technischen Beschreibungen sind erganzende
Unterlagen erforderlich, um eine vollstandige Ausschreibung sicherzustellen.

Technische Plane und Schemata stellen die raumliche Anordnung und den funktionalen Aufbau
der Anlagen dar. Sie sind Grundlage fur die Ausfuhrung und unterstutzen die Interpretation der
Leistungsbeschreibungen.

Anlagenkonzepte erldutern die grundlegende Struktur und Funktionsweise der technischen
Systeme. Sie dienen als Orientierung fur die Ausfuhrung und die Bewertung von
Alternativvorschlagen.

Funktionsbeschreibungen erganzen die technischen Anforderungen und erlautern die
Betriebsweise der Anlagen. Sie sind insbesondere fur komplexe Systeme von Bedeutung.

Technische Spezifikationen definieren detaillierte Anforderungen an Materialien, Komponenten
und Ausfuhrung. Sie stellen sicher, dass die gewunschten Qualitdtsstandards eingehalten
werden.

Diese ergdnzenden Unterlagen sind fur die Ausfuhrung von entscheidender Bedeutung, da sie
die im Leistungsverzeichnis enthaltenen Informationen konkretisieren und erganzen.

8. Sicherstellung der Vergleichbarkeit von Angeboten

Ein wesentliches Ziel der Ausschreibung ist die Herstellung vergleichbarer Angebote. Dies setzt
voraus, dass alle Bieter auf Basis identischer und eindeutiger Informationen kalkulieren.

Einheitliche Leistungsbeschreibungen sind hierflir die Grundlage. Sie stellen sicher, dass alle
Bieter denselben Leistungsumfang zugrunde legen.

Klare technische Anforderungen verhindern unterschiedliche Interpretationen und stellen
sicher, dass die angebotenen Losungen vergleichbar sind.

Strukturierte Leistungsverzeichnisse ermdglichen eine systematische Auswertung der Angebote.
Sie erleichtern die Identifikation von Abweichungen und die Bewertung der Wirtschaftlichkeit.

Die Vergleichbarkeit der Angebote ist Voraussetzung flur eine transparente und sachgerechte
Vergabeentscheidung. Sie reduziert das Risiko von Fehlentscheidungen und tragt zur Einhaltung
von Kosten und Terminen bei.
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9. Typische Fehler bei unvollstandigen Ausschreibungen

Unvollstandige Ausschreibungen fuhren regelmaBig zu technischen und wirtschaftlichen
Problemen im Projektverlauf.

Fehlende Leistungspositionen fuhren dazu, dass erforderliche Leistungen nicht angeboten oder
spater als Nachtrage geltend gemacht werden. Dies fuhrt zu Kostensteigerungen und
Terminverzégerungen.

Unklare technische Anforderungen fuhren zu unterschiedlichen Interpretationen durch die
Bieter. Dies erschwert die Vergleichbarkeit der Angebote und kann zu qualitativ unzureichenden
Ausfihrungen fuhren.

Unvollstédndige Massenermittlungen fihren zu fehlerhaften Angebotskalkulationen. Die
tatsachlichen Kosten weichen in der Regel erheblich von den ursprunglich kalkulierten Werten
ab.

Eine mangelnde Abstimmung zwischen den Gewerken flhrt zu Schnittstellenproblemen. Diese
auBern sich haufig in Ausfuhrungsfehlern und erhdhtem Koordinationsaufwand wahrend der
Bauphase.

Die Folgen dieser Fehler sind Mehrkosten, Terminverzdgerungen und Qualitdtsmangel. Sie
lassen sich in der Regel auf unzureichende Planungs- und Ausschreibungsleistungen
zuruckfuhren.

10. Typische Praxisfragen

Welche Unterlagen gehoéren zu einer vollstdndigen TGA-Ausschreibung?

Zu einer vollstandigen Ausschreibung gehoren Leistungsverzeichnisse, technische
Anlagenbeschreibungen, Ausfihrungsplane, Schemata, Funktionsbeschreibungen sowie
technische Spezifikationen. Erganzend sind Berechnungen und Nachweise erforderlich, die die
Dimensionierung und Auslegung der Anlagen belegen.

Warum sind detaillierte Leistungsverzeichnisse wichtig?

Detaillierte Leistungsverzeichnisse ermaglichen eine eindeutige Definition der auszufuhrenden
Leistungen. Sie schaffen eine belastbare Grundlage fur die Angebotskalkulation und reduzieren
Interpretationsspielraume, die zu Abweichungen in der Ausfuhrung fihren kénnen.

Welche Rolle spielt die Ausfiihrungsplanung?

Die Ausfuhrungsplanung bildet die Grundlage fur die Ausschreibung. Sie enthalt alle
technischen Details, die fur die Beschreibung der Leistungen erforderlich sind. Ohne eine
vollstandige Ausfuhrungsplanung ist eine prazise Ausschreibung nicht moglich.

Wie wird die Vergleichbarkeit von Angeboten sichergestellt?

Durch einheitliche Leistungsbeschreibungen, klare technische Anforderungen und strukturierte
Leistungsverzeichnisse. Zusatzlich ist eine vollstdndige und eindeutige Massenermittlung
erforderlich.
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Welche Fehler entstehen bei unzureichenden Ausschreibungsunterlagen?

Typische Fehler sind fehlende Leistungspositionen, unklare Anforderungen, fehlerhafte
Mengenangaben und unzureichende Koordination zwischen den Gewerken. Diese fuhren zu
Mehrkosten und Qualitatsproblemen.

Welche Aufgaben iibernimmt der TGA-Planer im Ausschreibungsprozess?

Der TGA-Planer erstellt die Ausschreibungsunterlagen, definiert die technischen Anforderungen,
ermittelt Mengen und unterstitzt bei der Prifung und Bewertung der Angebote. Er fungiert als
fachlicher Berater im Vergabeprozess.

11. Bedeutung fur Bauherren und Projektentwickler

Far Bauherren und Projektentwickler sind vollstandige Ausschreibungen eine wesentliche
Voraussetzung fur die erfolgreiche Umsetzung von Bauprojekten.

Sie schaffen Transparenz bei den Baukosten und ermdglichen eine belastbare Budgetplanung.
Vergleichbare Angebote erleichtern die Auswahl geeigneter Auftragnehmer.

Durch klare technische Anforderungen werden Risiken in der Ausfihrung minimiert. Dies fuhrt
zu einer hoheren Planungssicherheit und reduziert Nachtrage.

Zudem tragen vollstandige Ausschreibungsunterlagen zur Qualitatssicherung bei. Die
Anforderungen an die Ausfuhrung sind eindeutig definiert und kdnnen entsprechend Uberpruft
werden.

12. Technisches Fazit

Eine vollstandige Ausschreibung der Technischen Gebaudeausristung setzt eine
durchgearbeitete Ausfihrungsplanung, prazise Leistungsverzeichnisse, nachvollziehbare
Massenermittlungen sowie ergdnzende technische Unterlagen voraus.

Die Qualitat der Ausschreibungsunterlagen bestimmt maBgeblich die Wirtschaftlichkeit der
Vergabe und die Qualitat der spateren Bauausfuhrung. Unvollstdndige oder unklare Unterlagen
fuhren zu erhdhten Risiken im gesamten Projektverlauf.

Die technische Planung bildet dabei die Grundlage fur eine erfolgreiche Ausschreibung. Nur
wenn alle technischen Anforderungen eindeutig definiert sind, konnen Leistungen vollstandig
und vergleichbar ausgeschrieben werden.

Der Zusammenhang zwischen Ausschreibung, Bauausfihrung und Gebaudebetrieb ist
unmittelbar. Eine prazise Ausschreibung tragt wesentlich dazu bei, dass die geplanten
technischen Funktionen im spateren Betrieb zuverlassig erfullt werden.

13. Abschlusshinweis

Als TGA-Ingenieurbiiro mit Sitz in Kéln begleitet MT Ingenieure Projekte von der
Grundlagenermittlung bis zur Ausfiihrungsplanung liber alle Gewerke hinweg.
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