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INGENIEURE

Bauuberwachung: Was umfasst die
Fachbauuberwachung der TGA

1. Einordnung der Fachbauuberwachung im Bauprozess

Die Fachbautberwachung der technischen Gebaudeausrustung (TGA) ist ein integraler
Bestandteil des Bauprozesses und stellt die fachtechnische Kontrolle der Ausfihrung
technischer Anlagen sicher. Sie ist insbesondere den Leistungsphasen 8
(»,Objektuberwachung®) der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) zuzuordnen,
wobei vorbereitende Tatigkeiten bereits in friheren Phasen angelegt werden.

Im Bauablauf Ubernimmt die Fachbauuberwachung die Funktion eines Bindeglieds zwischen
Planung und Ausfuhrung. Wahrend in den Leistungsphasen 1 bis 5 die planerischen Grundlagen
erarbeitet werden und in Phase 6 und 7 die Vergabe erfolgt, beginnt mit der Bauausfiihrung die
entscheidende Phase der Umsetzung. Hier wird Uberpruft, ob die geplanten technischen
Systeme korrekt, normgerecht und funktionsfahig realisiert werden.

Fir technische Anlagen ist diese Uberwachung von besonderer Bedeutung, da ihre
Funktionsfahigkeit maBgeblich von der exakten Umsetzung komplexer Planungsinhalte abhangt.
Anders als bei rein konstruktiven Bauteilen wirken sich Fehler in der TGA unmittelbar auf
Betriebssicherheit, Energieeffizienz und Nutzungsqualitat aus.

Der Zusammenhang zwischen Planung, Bauausfihrung und Betrieb zeigt sich insbesondere
darin, dass Planungsfehler oder Ausfliihrungsabweichungen haufig erst im spateren Betrieb
sichtbar werden. Die Fachbauuberwachung dient daher als qualitatssichernde Instanz, die
sicherstellt, dass die planerischen Vorgaben vollstandig und korrekt umgesetzt werden.

2. Aufgaben der Fachbauuberwachung

Die Aufgaben der Fachbauuberwachung umfassen die kontinuierliche Kontrolle der technischen
Ausfihrung auf der Baustelle. Ziel ist die Sicherstellung, dass alle installierten Systeme den
genehmigten Planungsunterlagen sowie den geltenden technischen Regeln entsprechen.

Ein zentraler Bestandteil ist die Uberwachung der Einhaltung der Ausfithrungsplanung. Dazu
gehort die Prufung, ob Leitungsfuhrungen, Dimensionierungen, Komponenten und Einbauorte
den freigegebenen Planen entsprechen. Abweichungen sind frihzeitig zu erkennen und zu
bewerten.

Die Prufung der Montage technischer Anlagen erfolgt sowohlvisuell als auch durch Stichproben
und Messungen. Dabei werden beispielsweise Befestigungen, Dichtheit, Dammung oder
elektrische Anschlusse kontrolliert. Fehlerhafte Montagen konnen fruhzeitig erkannt und
korrigiert werden, bevor Folgeschaden entstehen.

Ein weiterer wesentlicher Aufgabenbereich ist die Koordination zwischen den Gewerken.
Technische Anlagen sind haufig eng miteinander verknupft, sodass Schnittstellen zwischen
Heizungs-, Luftungs-, Sanitar- und Elektrotechnik abgestimmt werden mussen. Die
FachbaulUberwachung stellt sicher, dass keine technischen Konflikte entstehen.
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Die technische Kontrolle dient somit nicht nur der Einhaltung von Vorschriften, sondern auch
der Sicherstellung einer funktionierenden Gesamtanlage.

3. Uberwachung der TGA-Gewerke

Die Fachbauuberwachung erstreckt sich Uber samtliche Gewerke der technischen
Gebaudeausristung und berucksichtigt die spezifischen Anforderungen der einzelnen
Anlagenbereiche.

In der Sanitartechnik (Kostengruppe 410) werden Trinkwasserinstallationen, Abwasseranlagen
und gegebenenfalls Loschwasseranlagen Uberpruft. Schwerpunkte liegen auf hygienischen
Anforderungen, Dichtheit und normgerechter Ausfuhrung.

Im Bereich der Warmeversorgung (KG 420) umfasst die Uberwachung Heizungsanlagen,
Warmeerzeuger, Verteilnetze und Regelungseinrichtungen. Hier stehen Energieeffizienz,
hydraulischer Abgleich und korrekte Dimensionierung im Fokus.

Die Luftungs- und Klimaanlagen (KG 430) erfordern eine besonders prazise Ausfihrung, da
Luftmengen, Druckverluste und Stromungsverhaltnisse entscheidend fiur die Funktion sind. Die
FachbaulUberwachung pruft unter anderem Kanalfuhrungen, Dichtheitsklassen und
Einregulierung.

In der Elektrotechnik (KG 440) werden Stromversorgung, Beleuchtungssysteme sowie
sicherheitsrelevante Anlagen kontrolliert. Dabei sind insbesondere SchutzmaBnahmen,
Leitungsfuhrung und Anschlussqualitat von Bedeutung.

Die Gebaudeautomation (KG 480) verbindet die einzelnen Systeme miteinander. Die
Uberwachung umfasst hier die Kontrolle der Regelungsstrategien, Schnittstellen und
Programmierungen.

Eine besondere Herausforderung liegt in der Koordination dieser Gewerke. Technische Anlagen
greifen ineinander, sodass Fehlplanungen oder Abstimmungsdefizite zu Funktionsstorungen
fuhren konnen. Die Fachbautiberwachung stellt sicher, dass alle Systeme kompatibel und
abgestimmt installiert werden.

4. Kontrolle der technischen Ausfuhrung

Die Kontrolle der technischen Ausfuhrung ist ein zentraler Bestandteil der
FachbaulUberwachung. Sie stellt sicher, dass die Bauleistungen mit der Ausfihrungsplanung
Ubereinstimmen.

Hierzu gehort die Prifung, ob installierte Komponenten den vorgesehenen Spezifikationen
entsprechen. Abweichungen bei Materialien oder Bauteilen konnen die Funktion oder
Lebensdauer der Anlagen beeintrachtigen.

Die Einhaltung technischer Normen und Vorschriften ist ebenfalls zu Gberpriufen. Dazu zahlen
unter anderem DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie gesetzliche Anforderungen. Diese
Regelwerke definieren Mindeststandards fur Sicherheit, Hygiene und Funktion.
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Die Qualitat der Installation wird anhand von Kriterien wie fachgerechter Montage,

Zuganglichkeit, Wartungsfreundlichkeit und Dauerhaftigkeit bewertet. UnsachgemaBe

Installationen kdnnen zu erhdhtem Wartungsaufwand oder vorzeitigem VerschleiB3 fuhren.

Zusatzlich erfolgt die Prufung von Materialien und Komponenten, etwa hinsichtlich Zulassungen,
Kennzeichnungen und Eignung fur den vorgesehenen Einsatzbereich.

Technische Standards bilden die Grundlage fur eine einheitliche und nachvollziehbare
Ausfihrung. Ihre Einhaltung ist Voraussetzung fur die langfristige Betriebssicherheit der
Anlagen.

5. Koordination der Gewerke auf der Baustelle

Die Koordination der Gewerke ist eine wesentliche Voraussetzung fur einen reibungslosen
Bauablauf. Technische Anlagen werden in der Regel parallel und in enger Abstimmung mit
anderen Bauleistungen installiert.

Die FachbaulUberwachung Ubernimmt die Abstimmung zwischen den verschiedenen Gewerken,
um Uberschneidungen und Konflikte zu vermeiden. Typische Konfliktpunkte sind beispielsweise
kollidierende Leitungsfuhrungen oder unzureichend abgestimmte Einbauhdhen.

Durch fruhzeitige Koordination konnen technische Konflikte vermieden werden. Dies reduziert
Nacharbeiten und verhindert Verzégerungen im Bauablauf.

Ein weiterer Aspekt ist die Sicherstellung eines strukturierten Bauablaufs. Die Reihenfolge der
Montagearbeiten muss so geplant und uberwacht werden, dass keine gegenseitigen
Behinderungen entstehen.

Die Baukoordination hat direkten Einfluss auf die Funktion der technischen Anlagen. Fehlerhafte
Abstimmungen kénnen dazu fuhren, dass Systeme nicht wie vorgesehen zusammenarbeiten
oder nur eingeschrankt funktionieren.

6. Prufung von Inbetriebnahme und Funktionsfahigkeit

Die Fachbauuberwachung begleitet die Inbetriebnahme der technischen Anlagen und stellt
sicher, dass diese ordnungsgemag funktionieren.

Im Rahmen der Inbetriebnahme werden die Anlagen erstmals unter realen Bedingungen
betrieben. Die Fachbauuberwachung pruft, ob alle Systeme entsprechend den
Planungsanforderungen arbeiten.

Funktionsprifungen umfassen beispielsweise die Kontrolle von Regelungsablaufen, die
Uberpriifung von Messwerten sowie die Simulation von Betriebszustdnden. Ziel ist der
Nachweis, dass die Anlagen ihre vorgesehenen Funktionen erfullen.

Die Abnahme technischer Systeme erfolgt auf Grundlage definierter Kriterien. Dabei wird
festgestellt, ob die Leistungen vertragsgerecht erbracht wurden.

Der Zusammenhang zwischen Bauausflihrung und Anlagenbetrieb wird hier besonders deutlich.
Fehler in der Ausfuhrung fihren haufig zu Einschrankungen im Betrieb, die nur mit erheblichem
Aufwand behoben werden kénnen.
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7. Dokumentation und Mangelmanagement

Eine strukturierte Dokumentation ist wesentlicher Bestandteil der Fachbauliberwachung. Sie
dient der Nachvollziehbarkeit des Bauprozesses und bildet die Grundlage fur spatere Betriebs-
und WartungsmaBnahmen.

Die Dokumentation umfasst den Baufortschritt, durchgefihrte Prufungen sowie festgestellte
Abweichungen. Diese Informationen werden systematisch erfasst und ausgewertet.

Mangel werden eindeutig dokumentiert und den ausfuhrenden Unternehmen zugeordnet. Die
FachbaulUberwachung verfolgt die Beseitigung dieser Mangel und Uberprift deren
ordnungsgemaBe Behebung.

Ein funktionierendes Mangelmanagement ist entscheidend fir die Qualitat der Ausfuhrung.
Ohne konsequente Nachverfolgung besteht die Gefahr, dass Mangel bestehen bleiben und
spater zu Betriebsproblemen fihren.

Die strukturierte Dokumentation ermaoglicht zudem eine transparente Kommunikation zwischen
allen Beteiligten.

8. Typische Fehler ohne Fachbauuberwachung

Ohne eine fachlich fundierte Bauuberwachung treten haufig Fehler in der Ausfuhrung
technischer Anlagen auf.

Typische Beispiele sind fehlerhafte Installationen, etwa falsch dimensionierte Leitungen,
unzureichend befestigte Komponenten oder unsachgemaBe Anschlisse. Solche Fehler kdnnen
zu Funktionsstorungen oder Sicherheitsrisiken fuhren.

Ein weiteres Problem ist die mangelnde Abstimmung zwischen den Gewerken. Ohne
koordinierende Instanz entstehen haufig Konflikte, die zu ineffizienten Losungen oder
aufwendigen Nacharbeiten fuhren.

Auch die Funktionsfahigkeit der Systeme ist haufig beeintrachtigt. Fehlende oder unzureichende
Prufungen fuhren dazu, dass Anlagen nicht optimal eingestellt sind oder nicht die geplante
Leistung erbringen.

Die technischen Folgen umfassen erhdohte Storanfalligkeit, eingeschrankte Betriebssicherheit
und verkurzte Lebensdauer der Anlagen. Wirtschaftlich fuhren diese Mangel zu erhohten
Betriebskosten, Nachbesserungsaufwand und mdéglichen Nutzungseinschrankungen.

9. Typische Praxisfragen

Was versteht man unter Fachbauiiberwachung der TGA?

Unter Fachbauuberwachung der TGA wird die technische Kontrolle der Ausflihrung aller
gebaudetechnischen Anlagen verstanden. Sie stellt sicher, dass Planung, Ausfihrung und
technische Regelwerke eingehalten werden und die Anlagen funktionsfahig sind.
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Welche Aufgaben iibernimmt der Fachplaner auf der Baustelle?

Der Fachplaner Uberpruft die Ausfihrung, kontrolliert die Einhaltung der Planungsunterlagen,
koordiniert die Gewerke und begleitet die Inbetriebnahme. Zudem dokumentiert er den
Baufortschritt und Gberwacht die Mangelbeseitigung.

Warum ist Fachbauliberwachung fiir technische Anlagen wichtig?

Technische Anlagen sind komplex und stark voneinander abhangig. Ohne fachliche Kontrolle
besteht ein hohes Risiko fur Ausflihrungsfehler, die die Funktion und Wirtschaftlichkeit
beeintrachtigen.

Wie wird die Qualitat der Installation gepriift?

Die Qualitat wird durch Sichtprifungen, Messungen, Funktionsprifungen und den Abgleich mit
Planungsunterlagen bewertet. Zusatzlich werden Normen und technische Vorschriften
herangezogen.

Welche Rolle spielt die Fachbauiiberwachung bei der Inbetriebnahme?

Sie stellt sicher, dass die Anlagen ordnungsgeman in Betrieb genommen werden, pruft deren
Funktion und begleitet die Abnahme. Dadurch wird die Betriebsfahigkeit der Systeme
gewahrleistet.

Welche Risiken entstehen ohne technische Bauiliberwachung?

Ohne Fachbauuberwachung entstehen erhohte Risiken flr technische Mangel,
Funktionsstorungen, Kostenuberschreitungen und Verzégerungen im Bauablauf.

10. Bedeutung fur Bauherren und Projektentwickler

Far Bauherren und Projektentwickler hat die Fachbaulberwachung eine zentrale Bedeutung. Sie
gewahrleistet die Qualitat der Ausfuhrung und reduziert technische Risiken.

Durch die kontinuierliche Kontrolle werden Fehler friihzeitig erkannt und behoben, was die
Kosten fur Nacharbeiten reduziert. Gleichzeitig wird die Einhaltung von Bauzeitplanen
unterstutzt.

Die Fachbautberwachung tragt zudem zur langfristigen Funktionsfahigkeit der technischen
Anlagen bei. Eine korrekt ausgefihrte TGA ist Voraussetzung fur einen wirtschaftlichen und
storungsarmen Betrieb.

11. Technisches Fazit

Die Fachbautberwachung der TGA ist ein wesentlicher Bestandteil der Bauphase und stellt die
Verbindung zwischen Planung und Betrieb dar. Sie gewahrleistet, dass technische Anlagen
entsprechend den planerischen Vorgaben umgesetzt werden.

Die Rolle des Fachplaners besteht darin, die Qualitat der Ausfuhrung sicherzustellen,
technische Zusammenhange zu koordinieren und die Funktionsfahigkeit der Systeme zu
Uberprufen.
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Der Zusammenhang zwischen Planung, Bauausfuhrung und Anlagenbetrieb zeigt, dass eine
prazise und konsequente Fachbaulberwachung entscheidend fur die langfristige

Leistungsfahigkeit technischer Anlagen ist.

12. Abschlusshinweis

Als TGA-Ingenieurbliro mit Sitz in Kéln begleitet MT Ingenieure Projekte von der
Grundlagenermittlung bis zur Ausfiihrungsplanung liber alle Gewerke hinweg.



