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INGENIEURE

Wie lassen sich Anlagen im laufenden Betrieb erneuern?

1. Grundlagen der Anlagenerneuerung im Bestand

Die Erneuerung technischer Anlagen im laufenden Betrieb umfasst samtliche MaBnahmen zur
Modernisierung, Anpassung oder zum Austausch von Komponenten, wahrend die
Gebaudenutzung weiterhin aufrechterhalten wird. Im Unterschied zu MaBnahmen im Leerstand
erfolgt die Umsetzung unter fortlaufender Nutzung durch Betreiber und Nutzer, was zusatzliche
technische und organisatorische Anforderungen mit sich bringt.

Im Lebenszyklus technischer Anlagen stellt die Erneuerung einen zentralen Abschnitt dar.
Anlagen unterliegen Alterungsprozessen, technischen Entwicklungen und verdnderten
gesetzlichen Anforderungen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, bestehende Systeme
anzupassen oder zu ersetzen, um die Funktionsfahigkeit und Betriebssicherheit zu
gewahrleisten.

Ziele der Modernisierung sind die Sicherstellung der technischen Zuverlassigkeit, die Anpassung
an aktuelle Normen, die Verbesserung der Energieeffizienz sowie die Erhdhung der
Betriebssicherheit. Gleichzeitig mussen Eingriffe so geplant werden, dass der laufende Betrieb
moglichst wenig beeintrachtigt wird.

2. Rahmenbedingungen im laufenden Betrieb

Die zentrale Rahmenbedingung ist die Aufrechterhaltung der Gebaudenutzung. Technische
MaBnahmen durfen den Betrieb nur eingeschrankt beeinflussen, insbesondere bei Gebauden
mit kritischer Infrastruktur oder kontinuierlicher Nutzung.

Anforderungen an Verfugbarkeit und Betriebssicherheit stehen im Vordergrund.
Versorgungsunterbrechungen sind zu minimieren oder zeitlich genau zu steuern. Dies betrifft
insbesondere Medien wie Strom, Wasser, Luftung und sicherheitsrelevante Systeme.

Einschrankungen ergeben sich durch Nutzer und betriebliche Ablaufe. Arbeitszeiten,
Produktionsprozesse oder Publikumsverkehr missen berucksichtigt werden. Daraus resultieren
haufig eingeschrankte Zeitfenster fur die Umsetzung.

Die Bedeutung von Betriebszeiten und Nutzungskonzepten ist hoch. MaBnahmen werden oftin
Randzeiten, Nachtstunden oder in abschnittsweisen Stillstanden durchgeflihrt, um
Beeintrachtigungen zu reduzieren.

3. Technische Herausforderungen bei der Umsetzung

Die Integration neuer Anlagen in bestehende Systeme ist eine zentrale Herausforderung.
Bestehende Infrastruktur muss analysiert und hinsichtlich ihrer Kompatibilitat mit neuen
Komponenten bewertet werden.
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Schnittstellen zwischen Alt- und Neuanlagen sind technisch anspruchsvoll. Unterschiedliche

Systemgenerationen, Steuerungskonzepte und Leistungsparameter missen aufeinander

abgestimmt werden.

Temporéare Versorgungsunterbrechungen lassen sich haufig nicht vollstandig vermeiden. Diese
mussen jedoch prazise geplant und auf ein Minimum reduziert werden, um den Betrieb nicht zu
gefahrden.

Provisorien und Ubergangslésungen sind haufig erforderlich. Temporare Leitungen, mobile
Anlagen oder redundante Systeme stellen die Versorgung wahrend der Umbauphase sicher.

4. Planung und Vorbereitung der MaBnahmen

Eine detaillierte Bestandsaufnahme ist die Grundlage jeder Anlagenerneuerung im Betrieb. Sie
umfasst die Erfassung der vorhandenen Systeme, deren Zustand sowie deren Einbindung in den
Gesamtbetrieb.

Die Bewertung des Anlagenzustands erfolgt hinsichtlich Funktion, Leistungsfahigkeit und
Restnutzungsdauer. Daraus ergibt sich der Umfang der erforderlichen MaBnahmen.

Die Entwicklung von Umsetzungsstrategien beinhaltet die Festlegung von Bauabschnitten, die
Definition von Umschaltzeitpunkten sowie die Planung von Provisorien. Ziel ist eine moglichst
unterbrechungsarme Umsetzung.

Die phasenweise Umsetzung und Priorisierung sind entscheidend. Kritische Anlagen werden
bevorzugt behandelt, wadhrend weniger relevante MaBnahmen zeitlich nachgeordnet erfolgen.

5. Koordination von Planung, Betrieb und Ausfuhrung

Die Abstimmung mit Betreibern und Nutzern ist ein zentraler Bestandteil der Planung.
Betriebsablaufe mussen analysiert und in die MaBnahmenplanung integriert werden.

Die Zusammenarbeit zwischen Fachplanern und ausfuhrenden Unternehmen erfordert eine
klare Definition von Verantwortlichkeiten und Ablaufen. Schnittstellen sind prazise zu
koordinieren.

Die Organisation von Bauabschnitten erfolgt unter Berlicksichtigung der betrieblichen
Anforderungen. Rdumliche und zeitliche Trennung von MaBBhahmen kann dazu beitragen,
Storungen zu minimieren.

Kommunikation und Dokumentation sind wesentlich. Alle Beteiligten mussen Uber geplante
MaBnahmen, Einschrankungen und Zeitablaufe informiert sein. Anderungen im Bauablauf sind
zeitnah zu kommunizieren.

6. Risiken und Storpotenziale

Unerwartete technische Probleme sind im Bestand haufig. Verdeckte Mangel, unzureichende
Dokumentation oder nicht bekannte Leitungsfuhrungen kénnen zu Abweichungen von der
Planung fuhren.
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Die Beeintrachtigung des laufenden Betriebs stellt ein wesentliches Risiko dar. Ausfalle oder
Einschrankungen kénnen wirtschaftliche und organisatorische Folgen haben.

Sicherheitsrisiken wahrend der Umbauphase betreffen sowohl die Nutzer als auch die
ausfuhrenden Unternehmen. Temporare Zustande mussen sicher gestaltet werden.

Der Umgang mit unvorhergesehenen Ereignissen erfordert flexible Planungsansatze und klare
Entscheidungsstrukturen. Anpassungen mussen schnell und abgestimmt erfolgen.

7. Wirtschaftliche und terminliche Aspekte

Die Kosten fur MaBnahmen im laufenden Betrieb sind in der Regel hoher als im Leerstand.
Zusatzliche Aufwendungen entstehen durch Provisorien, erhohten Koordinationsbedarf und
eingeschrankte Arbeitszeiten.

Betriebsunterbrechungen wirken sich unmittelbar auf die Wirtschaftlichkeit aus. Daher ist die
Minimierung von Ausfallzeiten ein wesentliches Ziel.

Die Terminplanung ist komplexer, da sie an betriebliche Ablaufe angepasst werden muss.
Zeitfenster sind haufig begrenzt und erfordern eine prazise Planung.

Im Vergleich zu MaBnahmen im Leerstand ist der Aufwand hoher, jedoch kann die
kontinuierliche Nutzung des Gebaudes wirtschaftliche Vorteile bieten, da Nutzungsausfalle
vermieden werden.

8. Rolle der Fachplaner

Fachplaner entwickeln technisch umsetzbare Konzepte, die sowohl die Anforderungen des
Betriebs als auch die technischen Randbedingungen berutcksichtigen. Sie analysieren
bestehende Systeme und entwickeln geeignete LOsungsanséatze.

Die Bewertung von Risiken und Alternativen ist ein zentraler Bestandteil der Planung.
Unterschiedliche Umsetzungsvarianten werden hinsichtlich ihrer technischen und
wirtschaftlichen Auswirkungen beurteilt.

Fachplaner unterstutzen die Koordination zwischen allen Beteiligten. Sie Ubernehmen eine
vermittelnde Rolle zwischen Bauherr, Betreiber und ausfihrenden Unternehmen.

Im Entscheidungsprozess beraten sie den Bauherrn und tragen dazu bei, tragfahige und sichere
Losungen zu entwickeln.

9. Typische Praxisfragen

Wie kann die Versorgung wiahrend der Erneuerung sichergestellt werden?
Durch den Einsatz von Provisorien, redundanten Systemen und sorgfaltig geplanten
Umschaltprozessen kann die Versorgung wahrend der MaBnahmen aufrechterhalten werden.

Welche Risiken bestehen bei Umbauten im laufenden Betrieb?
Risiken ergeben sich aus moglichen Versorgungsunterbrechungen, technischen Fehlfunktionen
und Beeintrachtigungen des Betriebsablaufs.



—
MT_
INGENIEURE

Wie lassen sich Betriebsunterbrechungen minimieren?

Durch phasenweise Umsetzung, Arbeiten in Randzeiten und den Einsatz temporarer

Versorgungslosungen konnen Unterbrechungen reduziert werden.

Welche Rolle spielen Provisorien?
Provisorien stellen sicher, dass die Versorgung wahrend der Umbauphase aufrechterhalten
bleibt und bilden eine zentrale Voraussetzung fur MaBnahmen im laufenden Betrieb.

Wie wird die Sicherheit wahrend der Bauphase gewéahrleistet?
Durch geeignete SchutzmaBnahmen, klare Trennung von Bau- und Nutzungsbereichen sowie die
Einhaltung sicherheitstechnischer Vorgaben wird die Sicherheit gewahrleistet.

Wann ist eine Erneuerung wirtschaftlich sinnvoll?
Eine Erneuerung ist sinnvoll, wenn bestehende Anlagen technisch oder wirtschaftlich nicht
mehr den Anforderungen entsprechen oder erhdhte Betriebskosten verursachen.

10. Bedeutung fur Bauherren und Betreiber

Fur Bauherren und Betreiber steht die Sicherstellung der Betriebsfahigkeit im Vordergrund.
MaBnahmen mussen so geplant werden, dass Ausfallzeiten minimiert werden.

Die Planungssicherheit und Risikobewertung sind entscheidend flr fundierte Entscheidungen.
Eine strukturierte Vorgehensweise ermaoglicht eine realistische Einschatzung von Aufwand und
Risiken.

Langfristig tragt die Erneuerung technischer Anlagen zur Betriebssicherheit und Effizienz des
Gebaudes bei. Eine fachgerechte Umsetzung ist Voraussetzung flr einen zuverlassigen Betrieb.

11. Technisches Fazit

Die Erneuerung von Anlagen im laufenden Betrieb stellt hohe Anforderungen an Planung,
Koordination und Umsetzung. Technische, organisatorische und wirtschaftliche Aspekte
mussen integrativ betrachtet werden.

Zentrale Herausforderungen sind die Sicherstellung der Versorgung, die Integration neuer
Systeme in bestehende Strukturen sowie die Minimierung von Betriebsunterbrechungen.

Eine strukturierte Planung, eine detaillierte Bestandsanalyse und eine enge Abstimmung aller
Beteiligten sind entscheidend fur den Projekterfolg.

Die Fachplanung Ubernimmt eine zentrale Rolle bei der Entwicklung und Umsetzung sicherer
und technisch tragfahiger Losungen im laufenden Betrieb.

12. Abschlusshinweis

Als TGA-Ingenieurbiiro mit Sitz in Koln begleitet MT Ingenieure Projekte von der
Grundlagenermittlung bis zur Ausfiihrungsplanung liber alle Gewerke hinweg.



