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INGENIEURE

Welche Vorteile bietet Inbetriebnahmemanagement
(IBM) fur Bauherren?

1. Grundlagen des Inbetriebnahmemanagements aus Sicht des
Bauherrn

Bauherren investieren erhebliche finanzielle Mittel in die Planung, Errichtung und technische
Ausstattung von Gebauden. Gleichzeitig steigen die Anforderungen an Energieeffizienz,
Nachhaltigkeit, Nutzerkomfort, Betriebssicherheit und Wirtschaftlichkeit. Die Technische
Gebaudeausrustung (TGA) ibernimmt dabei eine zentrale Rolle, da sie maBgeblich die
Funktionalitat und Leistungsfahigkeit eines Gebaudes bestimmt.

Mit zunehmender technischer Komplexitat wachst jedoch auch das Risiko von Planungsfehlern,
Schnittstellenproblemen und Funktionsstorungen. Viele dieser Probleme werden erst wahrend
der Inbetriebsetzung oder sogar nach der Gebaudelbergabe sichtbar. Die Folgen reichen von
erhodhten Betriebskosten Gber Terminverzégerungen bis hin zu Einschrankungen der Nutzbarkeit.

Das Inbetriebnahmemanagement (IBM) verfolgt das Ziel, solche Risiken durch einen
strukturierten und systematischen Prozess zu minimieren. FUr Bauherren bedeutet dies eine
bessere Kontrolle Uber die Qualitat der technischen Anlagen sowie eine hohere Sicherheit
hinsichtlich der Erreichung der definierten Projektziele.

2. Transparenz uber Anforderungen und Projektziele

Ein wesentlicher Vorteil des Inbetriebnahmemanagements besteht in der frihzeitigen Definition
der Anforderungen an das Gebaude und seine technischen Systeme.

Bereits in den ersten Projektphasen werden zentrale Fragen geklart:
¢ Welche Funktionen mussen die technischen Anlagen erflllen?
¢ Welche energetischen Zielwerte sollen erreicht werden?
e Welche Anforderungen bestehen an den spateren Betrieb?
e Welche Nachweise mussen erbracht werden?
o Welche Qualitatsstandards gelten fur die Ausfihrung?

Die strukturierte Erfassung dieser Anforderungen schafft eine klare Grundlage flr alle weiteren
Planungs- und Ausfuhrungsprozesse. Fur Bauherren entsteht dadurch eine hohere Transparenz
hinsichtlich der tatsachlichen Projektziele und der spateren Leistungsfahigkeit des Gebaudes.

3. Fruhzeitige Erkennung technischer Risiken

Technische Risiken entstehen haufig bereits wahrend der Planung oder Ausfihrung. Werden
diese Risiken erst kurz vor der Fertigstellung erkannt, sind Nacharbeiten oftmals mit erheblichen
Kosten und Terminverschiebungen verbunden.
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Typische Risiken sind:
o fehlerhafte Anlagenauslegung
e unzureichende Regelungskonzepte
o fehlende Schnittstellenkoordination
e unvollstandige Dokumentationen
¢ mangelhafte Abstimmung zwischen Gewerken

e nicht definierte Betreiberanforderungen

Das Inbetriebnahmemanagement begleitet das Projekt von Beginn an und Uberpruft
kontinuierlich die Einhaltung der festgelegten Anforderungen. Dadurch k6nnen potenzielle
Probleme fruhzeitig identifiziert und behoben werden.

Fur Bauherren reduziert sich das Risiko kostenintensiver Korrekturen in spaten Projektphasen
erheblich.

4. Sicherstellung der technischen Funktionsfahigkeit

Die technische Fertigstellung eines Gebaudes bedeutet nicht automatisch, dass alle Anlagen
ordnungsgeman funktionieren.

Moderne Gebaude bestehen aus einer Vielzahl miteinander vernetzter Systeme, darunter:
e Heizungsanlagen
e Laftungsanlagen
e Kalteanlagen
o Gebaudeautomation
¢ Sicherheits- und Brandmeldetechnik
¢ Energiemanagementsysteme

Die tatsachliche Leistungsfahigkeit ergibt sich erst aus dem Zusammenspiel dieser Systeme.
Das Inbetriebnahmemanagement stellt sicher, dass sdmtliche Anlagen nicht nur einzeln
gepruft, sondern auch im Zusammenwirken getestet werden.

Durch strukturierte Funktionsprifungen und integrale Systemtests wird nachgewiesen, dass die
technischen Anlagen entsprechend der Planung arbeiten und die definierten
Leistungsanforderungen erfullen.

5. Hohere Termin- und Kostensicherheit

Bauherren tragen die Verantwortung fur die Einhaltung von Projektbudgets und
Fertigstellungsterminen. Technische Mangel oder ungeklarte Schnittstellen fuhren haufig zu
Verzdgerungen und zusatzlichen Kosten.

Das Inbetriebnahmemanagement unterstitzt die Termin- und Kostensicherheit durch:
o fruhzeitige Prufplanung

e koordinierte Inbetriebnahmeablaufe
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e klare Verantwortlichkeiten

¢ systematisches Mangelmanagement

e strukturierte Dokumentation

Dadurch konnen viele Probleme bereits vor der eigentlichen Inbetriebsetzung erkannt werden.
Dies reduziert das Risiko ungeplanter Nacharbeiten und unterstitzt einen geordneten
Projektabschluss.

6. Verbesserung der Energieeffizienz

Ein wesentlicher Anteil der spateren Betriebskosten eines Gebaudes wird durch die Technische
Gebaudeausrustung beeinflusst. Selbst technisch hochwertige Anlagen koénnen ihre geplanten
Effizienzwerte verfehlen, wenn Regelungen fehlerhaft eingestellt oder Systeme nicht korrekt
aufeinander abgestimmt sind.

Typische Ursachen flir erhohte Energieverbrauche sind:
o fehlerhafte Betriebszeiten
e unzureichende Regelparameter
o falsche Sensorwerte
¢ mangelnde Abstimmung zwischen Anlagen
e nicht optimierte Steuerungsstrategien

Das Inbetriebnahmemanagement Uberpruft diese Faktoren systematisch und stellt sicher, dass
die technischen Anlagen unter realistischen Betriebsbedingungen getestet und optimiert
werden.

Far Bauherren erhoht sich dadurch die Wahrscheinlichkeit, dass die vorgesehenen
Energiekennwerte tatsachlich erreicht werden.

7. Reduzierung von Schnittstellenproblemen

Mit zunehmender Gebaudekomplexitat steigt die Anzahl der Schnittstellen zwischen
verschiedenen Gewerken.

Beispiele hierfur sind:
e Kommunikation zwischen Gebaudeautomation und technischen Anlagen
e Abstimmung von Heizungs- und Luftungssystemen
¢ Integration von Sicherheits- und Brandschutzfunktionen
¢ Einbindung regenerativer Energiesysteme

ErfahrungsgemaB entstehen viele technische Probleme genau an diesen Ubergéngen. Das
Inbetriebnahmemanagement betrachtet das Gebaude als Gesamtsystem und koordiniert die
Zusammenarbeit aller Beteiligten.

Dadurch werden Schnittstellen frihzeitig identifiziert, dokumentiert und Uberpruift. Dies
reduziert das Risiko spaterer Funktionsstorungen erheblich.
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8. Unterstutzung eines wirtschaftlichen Gebaudebetriebs

Die wirtschaftliche Qualitat eines Gebaudes wird nicht ausschlieBlich durch die
Investitionskosten bestimmt. Entscheidend sind die Kosten Uiber den gesamten Lebenszyklus.

Hierzu zahlen unter anderem:
o Energiekosten
e Wartungskosten
¢ Instandhaltungskosten
o Reparaturkosten
e Kosten durch Betriebsunterbrechungen

Das Inbetriebnahmemanagement schafft die Voraussetzungen flr einen geordneten und
effizienten Betrieb der technischen Anlagen. Durch die Uberpriifung von Funktionen,
Betriebszustdnden und Dokumentationen werden potenzielle Schwachstellen bereits vor der
Ubergabe erkannt.

Dies unterstutzt eine langfristig wirtschaftliche Nutzung des Gebaudes.

9. Typische Praxisfragen

Warum ist Inbetriebnahmemanagement fiir Bauherren relevant?

Das Inbetriebnahmemanagement unterstitzt die Sicherstellung der technischen Qualitat eines
Gebaudes. Es schafft Transparenz Uber die Erflllung der definierten Anforderungen und
reduziert technische sowie wirtschaftliche Risiken.

Welche Vorteile bietet IBM gegeniiber einer klassischen Inbetriebnahme?

Wahrend die klassische Inbetriebnahme Uberwiegend einzelne Anlagen betrachtet, koordiniert
IBM samtliche Prozesse uber alle Projektphasen hinweg. Dadurch werden auch Schnittstellen
und das Zusammenwirken verschiedener Systeme berlcksichtigt.

Kann IBM zur Vermeidung von Mangeln beitragen?

Ja. Durch die frihzeitige Prifung von Planungen, Ausfihrungen und Anlagenfunktionen kénnen
viele Mangel bereits vor der Fertigstellung erkannt und behoben werden.

Wie wirkt sich IBM auf die Betriebskosten aus?

Durch die Optimierung technischer Anlagen und die Vermeidung von Fehlfunktionen kdnnen
unnotige Energieverbrauche sowie spatere Instandhaltungsaufwendungen reduziert werden.

Welche Rolle spielt die Dokumentation?

Eine vollstdndige Dokumentation erleichtert den spateren Betrieb, die Wartung und die
Instandhaltung technischer Anlagen. IBM stellt sicher, dass die erforderlichen Unterlagen
systematisch erfasst und ubergeben werden.



1

Wann sollte ein Bauherr IBM in das Projekt integrieren?

Idealerweise beginnt das Inbetriebnahmemanagement bereits in der Grundlagenermittlung und
Vorplanung. Je friher Anforderungen definiert und Prufprozesse festgelegt werden, desto groBer
ist der Nutzen fir das Gesamtprojekt.

10. Bedeutung fur Bauherren und Betreiber

Fuar Bauherren schafft das Inbetriebnahmemanagement eine belastbare Grundlage zur
Bewertung der technischen Qualitat eines Gebaudes. Die definierten Anforderungen werden
systematisch Uberpruft und dokumentiert.

Gleichzeitig verbessert IBM die Transparenz hinsichtlich:
e technischer Leistungsmerkmale
o Energiekennwerte
o Betriebsanforderungen
e Wartungsprozesse
e Dokumentationsqualitat

Firr Betreiber entsteht dadurch ein geordneter Ubergang in die Nutzungsphase. Die technischen
Anlagen konnen auf Basis nachvollziehbarer Nachweise ibernommen und betrieben werden.

Das Inbetriebnahmemanagement unterstitzt somit nicht nur die Bauphase, sondern auch die
langfristige Nutzung des Gebaudes.

11. Technisches Fazit

Das Inbetriebnahmemanagement stellt flir Bauherren ein wichtiges Instrument zur
Qualitatssicherung technischer Gebaude dar. Durch die frihzeitige Definition von
Anforderungen, die kontinuierliche Begleitung der Planung und Ausfihrung sowie die
strukturierte Durchfuhrung von Prufungen konnen technische und wirtschaftliche Risiken
reduziert werden.

Zu den wesentlichen Vorteilen gehoren die fruhzeitige Erkennung von Mangeln, die
Sicherstellung der Funktionsfahigkeit technischer Anlagen, die Verbesserung der
Energieeffizienz, die Reduzierung von Schnittstellenproblemen sowie die Unterstltzung eines
wirtschaftlichen Gebdudebetriebs.

Insbesondere bei Gebauden mit komplexer Technischer Gebaudeausristung tragt IBM dazu bei,
dass die geplanten Funktionen und Leistungswerte im spateren Betrieb tatsachlich erreicht
werden und die Investition des Bauherrn langfristig abgesichert wird.

Als TGA-Ingenieurbiiro mit Sitz in Kéln begleitet MT Ingenieure Projekte von der
Grundlagenermittlung bis zur Ausfiihrungsplanung liber alle Gewerke hinweg.



